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Les Orientations 
d³AmĊnagement et 
de Programmation 
(OAP) 
,ÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÁÔÉÏÎ ɉ/!0Ɋ ÓÏÎÔ ÕÎÅ ÄÅÓ ÐÉîÃÅÓ 
ÃÏÎÓÔÉÔÕÔÉÖÅÓ ÄÕ ÄÏÓÓÉÅÒ ÄÅ 0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ Äȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ ɉ0,5ɊȢ Elles exposent la manière 
dont la collectivité souhaite aménager ou restructurer des quartiers ou des secteurs 
de son territoire.  
Etablies dans le respect des orientations générales définies au Projet d'Aménagement et 
de Développement Durables (PADD), elles sont constituées d'un document graphique 
et/ou écrit qui ÐÒÅÎÄ ÇïÎïÒÁÌÅÍÅÎÔ ÌÁ ÆÏÒÍÅ ÄÅ ÓÃÈïÍÁÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȢ Les OAP 
sont ÏÐÐÏÓÁÂÌÅÓ ÁÕØ ÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎÓ ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÄÕ ÓÏÌ ÅÔ ÁÕØ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ 
ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ qui doivent être compatibles avec elles. 
Les OAP constituent un outil clé d'encadrement et de maîtrise du développement ou 
du renouvellement urbain dans les secteurs à enjeux du territoire. 
#ÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÁÔÉÏÎ ȡ 

¶ En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions 
et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter 
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le 
développement de la commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en 
prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction 
ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation 
de commerces. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de 
l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des 
équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des 
secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent 
prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics. 

¶ EÎ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔȟ ÄïÆÉÎÉÓÓÅÎÔ ÌÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÅÔ ÌÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄȭÕÎÅ 
politique visant à répondre aux besoins en logements et en hébergements, à 
favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à amélioreÒ ÌȭÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔï 
du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant (...) une répartition 
ïÑÕÉÌÉÂÒïÅ ÅÔ ÄÉÖÅÒÓÉÆÉïÅ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȢ  
%ÌÌÅÓ ÔÉÅÎÎÅÎÔ ÌÉÅÕ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÌÏÃÁÌ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÔÅÌ ÑÕÅ ÄïÆÉÎÉ ÁÕ ÃÏÄÅ ÄÅ ÌÁ 
ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÅÔ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ (CCH) ; 

¶ En ce qui concerne les transports et les déplacements, définissent 
ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÔÒÁÎÓÐÏÒÔÓ ÄÅ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÅÔ ÄÅ ÍÁÒÃÈÁÎÄÉÓÅÓȟ ÄÅ ÌÁ ÃÉÒÃÕÌÁÔÉÏÎ 
et du stationnement. Elles tiennent lieu de Plan de Déplacements Urbains tel que 
défini par la loi ÄÅ ΧίήΨ ÄȭÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÔÒÁÎÓÐÏÒÔÓ ÉÎÔïÒÉÅÕÒÓȢ 

 

4ÒÏÉÓ /ÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 0rogrammation  ont été définies dans le 
cadre du PLU. Elles ont pour but de garantir un développement à la fois économique 
et résidentiel dans le cadre des objectifs de développement définis dans le Projet 
Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ $ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ $ÕÒÁÂÌÅÓ ɉ0!$$ɊȢ 
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LOCALISATION DES ORIENTATIONS 

D³AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 
 

 
 

,ÅÓ ÔÒÏÉÓ ÓÉÔÅÓ Äȭ/!0 ÓÏÎÔ ÓÉÔÕïÓ ÁÕ ÓÅÉÎ ÏÕ Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄÅ ÌÁ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅÓ *ÁÌassières, au sud du centre-village 
Äȭ%ÇÕÉÌÌÅÓȢ )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄȭÕÎÅ ÚÏÎÅ ÍÉØÔÅ ÁÃÃÕÅÉÌÌÁÎÔ ÄÅÓ activités économiques, des commerces et des services de 
proximité. Elle est desservie par de grandes infrastructures routières (RD10 et RD18) ainsi que par les transports en 
commun.  

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÃÅÓ ÓÉÔÅÓ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÁÎÔ ÕÎÅ ÄÉÓÐÏÎÉÂÉÌÉÔï ÆÏÎÃÉîÒÅ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ÐÏÕÒ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅȢ  

Deux sites sont situés au sein ÍðÍÅ ÄÅ ÌȭÅÎÖÅÌÏÐÐÅ ÕÒÂÁÉÎÅ de la zone ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ : Le site Agate et le site des 
anciennes tuileries de Marseille. Un troisième site est identifié face à la zone des Jalassièresȟ ÄÅ ÌȭÁÕÔÒÅ ÃĖÔï ÄÅ ÌÁ 
RD10. IÌ ÓȭÁÇÉÔ Äȭun site ÐÏÕÒ ÌȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄȭÕÎ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÇïÎïÒÁÌ ÃÏÍÐÏÓï ÄÅ deux futurs équipements : une 
gendarmerie et ÕÎ ïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ ÐÕÂÌÉÃ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ Û ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓ. 

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÃÅÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÖÉÓÅÎÔ Û ÃÒïÅÒ ÕÎ ÖïÒÉÔÁÂÌÅ ÐĖÌÅ ÄÅ ÖÉÅ accueillant une variété de fonctions diverses : 
logements, commerces, services et équipements publics. 
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OAP 1 

Site Agate  
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OAP 1  : SITE AGATE 

Documents d³urbanisme en vigueur et patrimoine 

foncier  
 

 
 

Le périmètre du projet est divisé en deux secteurs : la partie ouest qui comprend une parcelle (BD ΪάίɊ ÅÔ ÑÕÉ ÓȭïÔÅÎÄ 
sur 1,23 hectare. La partie Û ÌȭÅst comprend, quant à elle, huit parcelles (section BD : 481, 484, 486, 535, 534, 533, 531 
et 530). Elle possède une superficie de 2 hectares, pour un périmètre de projet total de 3,23 hectares. 

 

En ce quÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌÅ ÚÏÎÁÇÅȟ ÃȭÅÓÔ ÃÅÌÕÉ ÄÕ 0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ Äȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ ÑÕÉ ÓȭÁÐÐÌÉÑÕÅ ainsi que le règlement associé. 
Dans le PLU, le site de projet est classé en zone UF. ,Á ÚÏÎÅ 5& ÅÓÔ ÕÎÅ ÚÏÎÅ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÍÉØÔÅ ÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅ ÌÁ :Ȣ!Ȣ 
des Jalassières, à ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅȢ 5Î ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÓÔ ÐÏÓÓÉÂÌÅ Û  ÃÏÎÄÉÔÉÏÎ ÄÅ 
ÒïÁÌÉÓÅÒ ÕÎÅ ÏÕ ÐÌÕÓÉÅÕÒÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÅÔ ÑÕȭÉÌ Ù ÁÉÔ un raccordement aux réseaux publics. 

 
 

  



Plan Local Äȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ Äȭ%'5),,%3ɀ /ÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 0ÒÏÇÒÁÍÍÁÔÉÏÎ 

 

© G2C Territoires 8  

Organisation actuelle du site  

 

,Å ÓÅÃÔÅÕÒ ÄȭïÔÕÄÅÓ se situe dans une zone ÉÎÄÕÓÔÒÉÅÌÌÅ ÅÔ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÌÅȟ ÌÁ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅÓ *ÁÌÁÓÓÉîÒÅÓȟ ÓÅ 
définissant par la nature de ses activités. On recense à proximité directe un pôle de commerces et de services de 
proximité. Le reste de la zone est occupé par diverses activités économiques (artisanat,  services, activités tertiaires, 
ÅÎÔÒÅÐĖÔÓȣɊ, ÕÎ ÍÁÉÌÌÁÇÅ ÄÅ ÖÏÉÅÓ ÄȭÁÃÃîÓ ÅÔ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÓÔÁÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔÓ ÌÉïÓ Û ÃÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓȢ Quelques habitations 
ponctuelles en lien avec les activités de la zone (gardiennage, logement de fonction) sont également présentes.  

Ce ÓÅÃÔÅÕÒ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ est bordé par deux secteurs à vocation agricoleȟ Û ÌȭÏÕÅÓÔ ÅÔ ÁÕ Óud.  

,Å ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ projet mixte intégrant des logements, des commerces et des équipements collectifs viendra 
ÃÏÎÆÏÒÔÅÒ ÌȭÏÆÆÒÅ ÅØÉÓÔÁÎÔÅ ÅÎ ÔÅÒÍÅÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓȟ ÅÔ ÄÉÖÅÒÓÉÆÉÅÒ ÌÅÓ ÆÏÎÃÔÉÏÎÓ ÁÖÅÃ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔȢ ,Å ÓÉÔÅ ÁÙÁÎÔ ÄÅ 
réels atouts et du foncier à valoriser. 

 

  

Zone agricole au sud de la zone 
ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ 

:ÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅÓ *ÁÌÁÓÓÉîÒÅÓ ÄÅ ÌÁ ÒÕÅ 
Agate 
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Eléments de diagnostic  

 

Â Organisation du territoire  

,Å ÓÉÔÅ ÄÅ ÐÒÏÊÅÔ ÅÓÔ ÃÏÍÐÏÓï ÄÅ ÄÅÕØ ÆÏÒÍÅÓ ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÄÕ ÓÏÌȢ  

La première, au sud-est, correspond à un ancien site commercial, 
plus précisément un concessionnaire automobile, entreprise 
Bovero. !ÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÆÅÒÍïȟ ÉÌ ÌÁÉÓÓÅ ÄÅÒÒÉîÒÅ ÌÕÉ ÕÎ ÂÝÔÉÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ 
ÁÍÐÌÅÕÒ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ɉΦȟΧΧ ÈÁɊ ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÕÎ ÐÁÒËÉÎÇ ÄȭÕÎÅ ÓÕÒÆÁÃÅ 
ÄȭÅÎÖÉÒÏÎ ΧȟΧΨ ÈÅÃÔÁÒÅȢ  

!Õ ÎÏÒÄ ÅÔ Û ÌȭÏÕÅÓÔ ÄÅ ÌȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅ ÓÅ ÔÒÏÕÖÅÎÔ ÄÅÕØ ÔÅÒÒÁÉÎÓ non 
bâtis ne comportant aucunes activités commerciales ou agricoles. L 
terrain Û ÌȭÏuest présente une superficie importante de 1,3 hectare et 
celui ÁÕ ÎÏÒÄ ÄÅ ÌȭÅÎÔÒÅÐrise Bovero représente 0,5 hectare. 

Entreprise Bovero désaffectée 


